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मकान खरीदना एक ऐसा काम ह ैजो रोचक भी हो सकता ह ैऔर 
चनुौतीपरू्ण भी। ज्यादा स ेज्यादा भवनों को दखेन ेके बाद ही निर्णय 
लनेा बदु्धिमानी होती ह,ै साथ ही अपन ेलिए बहेतर वित्तीय विकल्प 
तलाशन ेके लिए आस-पास पता लगाएं।

जल्दबाजी में फैसला न लें, आराम स ेसोचें और किसी दस्तावज़े पर 
हस्ताक्षर करन ेस ेपहल ेउस ेठीक स ेपढ़ें और प्रश्न पछूें।

स्थान
आप कहा ंरहना चाहेंग,े यह निर्णय लते ेसमय आस-पास की सवुिधाओं 
का जायजा लें, जसै:े दकुानें, स्कूल, परिवहन सवुिधा, पार्क , इत्यादि। 
ऐस ेही अन्य भवनों की कीमतों स ेतलुना करें। 

आपको इन बातों पर विचार करना चाहिए:

•	व ेमकान जिन्हें बचेन ेकी पशेकश अभी की जा रही ह ै(ऑनलाइन 
एव ंसमाचार-पत्र तथा एजेंट के कार्यालय में दिखन ेवाल ेविज्ञापनों 
पर नज़र डालें)

•	उस क्षेत्र में बचे ेगए वसै ेही अन्य मकान और वास्तविक विक्रय-मलू्य। 

भवन
यह विचार करें कि आपको भवन की एक इकाई, टाउनहाउस, अपार्टमेंट 
या घर चाहिए।

इकाई, टाउनहाउस या अपार्टमेंट लने ेका मतलब ह ैखास जिम्मेदारियां 
और कीमतें। खर्चों में सरुक्षा, गार्डेनिंग, मरम्मत और रखरखाव, इत्यादि 
के लिए तिमाही या वार्षिक कॉर्पोरेशन फीस एव ंअन्य व्यय शामिल हो 
सकत ेहैं। कुछ निषधे भी लाग ूहो सकत ेहैं (जसै:े कार पार्किंग की जगह, 
शोर न मचान ेकी बदंिश, पालत ूजानवर न रख पाना, और यह कि आप 
किराय ेपर द ेसकत ेहैं या नहीं)। 

इन बातों के बारे में सोचें:

•	बडेरूम सहित आपको कितन ेकमरों की ज़रूरत होगी

•	आग ेजाकर आपकी ज़रूरतों में क्या बदलाव आ सकत ेहैं

•	आप कितना बड़ा बगीचा चाहत ेहैं

•	मकान के नवीकरण की योजना होन ेपर, सभंावित लागत और समय

•	नवीकरण या विस्तार के बारे में कौंसिल के नियम-कायद,े और 

•	उस क्षेत्र में उपलब्ध कौंसिल की सवेाएं

रीयल एस्टेट एजेंटों के पास क्रे ता सचूना-पत्र यानी buyer’s 
information notice (फॉर्म R3) उपलब्ध होना चाहिए, जिससे 
आपको यह विचार करन ेमें मार्गदर्शन मिलगेा कि मकान आपको 
कितना मलू्य, सरुक्षा और आनन्द द ेसकेगा। सचूना-पत्र में यह अनशुसंा 
की जाती ह ैकि आप मकान में इन चीजों की भी जाचं कर लें: घर में 
एस्बेस्टस, दीमकों के कारण नकुसान, गरै-काननूी ढंग स ेअतिरिक्त 
निर्माण या परिवर्तन, आस-पास में कोई लाइव म्युज़िक कें द्र तो नहीं, 
ऊर्जा की किफ़ायत, एव ंपानी के वकैल्पिक कनके्शन एव ंस्रोत।

जब आप कोई सम्पत्ति खरीदत ेहैं तो एजेंट को चाहिए कि वह आपको 
एक विक्रे ता अभिकथन-पत्र यानी vendor’s statement (फॉर्म 1) 
भी उपलब्ध कराए। यह एक काननूी दस्तावज़े ह ैजिसस ेसम्पत्ति के बारे 
में महत्वपरू्ण जानकारिया ंप्राप्त होती हैं, जैस ेउस सम्पत्ति का कहीं बधंक 
पड़ा होना और उसकी क्षेत्रता (ज़ोनिंग), तथा अन्य बातें जिनस ेसम्पत्ति 
के प्रयोग या नवीकरण सबंधंी आपके अधिकार सीमित होत ेहों। (इन्हें 
सहजता, चतेावनी, समझौता या बाधा कहा जा सकता ह)ै। दस्तावज़े 
को समझन ेमें आपको किसी अभियोजक (सॉलिसिटर) या कन्वेयासंर से 
मदद मिल सकती ह।ै 

पहली बार भवन-स्वामी बनन ेपर अनदुान (फर्स्ट होम 
ओनर्स ग्रांट)
समय-समय पर, राज्य या राष्ट्रकुल (कॉमनवले्थ) की सरकारें पहली-
पहली बार मकान खरीदन ेवालों को कुछ लाभ प्रदान करती हैं। और 
अधिक जानकारी के लिए Revenue SA	
(www.revenuesa.sa.gov.au) स ेसपंर्क  करें।

ऋण प्राप्त करना
एक बजट बना लनेा महत्वपरू्ण रहता ह।ै यह सोच लें कि आप कितना 
उधार ल ेसकत ेहैं जिस ेअदा कर सकत ेहों। आपकी जमा-निधि जितनी 
बड़ी होगी, उतना अच्छा रहगेा।

ऋण के विभिन्न विकल्पों की तलुना करें। शलु्क एव ंप्रभार इत्यादि के 
बारे में हमशेा पछू लिया करें और सभी अनबुधंों एव ंब्रोशरों में बारीक 
प्रिंट वाल ेतथ्यों को समझन ेके लिए सहायता ज़रूर मागंें।

निम्नांकित अन्य कीमतों की योजना बनान ेका भी ध्यान रखें, जैसकेि:

•	काननूी एव ंकन्वेयासंिंग फीस

•	सरकारी प्रभार (जसै:े जीएसटी एव ंस्टाम्प ड्यूटी)

•	सम्पत्ति निरीक्षण शलु्क

•	स्थानातंरण सबंधंी लागतें

•	भवन एव ंवस्तुओं का बीमा

•	आवश्यक मरम्मत जो तरंुत होनी ह।ै

ऋण-प्राप्ति के बारे में और अधिक जानकारी के लिए यह वबेसाइट दखेें: 
www.moneysmart.gov.au

विक्रय-परू्व मोलभाव
मकान की पशेकश एक निर्धारित मलू्य या मलू्य के एक दायरे में की जा 
सकती ह।ै विक्रे ता एक मलू्य तय करेगा और आप एजेंट के ज़रिय ेउनसे 
मोल-भाव कर सकत ेहैं। सम्पत्ति के मलू्य के बारे में अपनी समझ के 
आधार पर आप एक व्यावहारिक प्रस्ताव रख सकत ेहैं। 

आपको अपना प्रस्ताव लिखित में दनेा होगा। आप अपना प्रस्ताव 
कतिपय शर्तों के अधीन रख सकत ेहैं (जैस:े सतंोषप्रद वित्त-सवुिधा प्राप्त 
करना या भवन का सतंषु्टिदायक निरीक्षण)। यह अनशुसंा की जाती 
ह ैकि भवन के बारे में रिपोर्ट बनान ेके लिए आप एक स्वततं्र भवन 
सलाहकार, सर्वेयर या आर्किटेक्ट की सवेाएं हासिल करें, क्योंकि उन्हें 
पता होता ह ैकि किन बातों पर नज़र रखनी चाहिए।
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यदि आपका प्रस्ताव स्वीकार हो गया हो, तो एक अनबुधं (कॉन्ट्रैक्ट) 
तयैार किया जाएगा जिसमें यह जानकारी भी रहगेी कि आपको कितनी 
रकम जमा करनी ह।ै विक्रय में शामिल फिक्सचर्स और फिटिंग्स की 
सचूी भी अनबुधं में दी गई रहगेी। सभी चीजों के माप और सीमाओं का 
मिलान दस्तावज़े में अकंित ब्योरे स ेज़रूर कर लें।

जब आप और विक्रे ता अनबुधं पर हस्ताक्षर कर चकेु हों और आपको 
विक्रे ता अभिकथन-पत्र यानी vendor’s statement (फॉर्म 1) भी 
मिल चकुा हो, तो आपको दो स्पष्ट व्यावसायिक कार्य-दिवसों की एक 
‘कूलिंग-ऑफ’ अवधि दी जाती ह ैजिसके दौरान आप अनबुधं स ेहाथ 
खींच सकत ेहैं, चाह ेइसका जो भी कारण हो। 

इस बात की परुजोर अनशुसंा की जाती ह ैकि अनबुधं पर हस्ताक्षर 
करन ेया कूलिंग-ऑफ अवधि समाप्त होन ेस ेपहल ेआप किसी 
अभियोजक (सॉलिसिटर) या कन्वेयासंर की सवेा ज़रूर प्राप्त करें, ताकि 
अनबुधं के तहत अपन ेअधिकारों और दायित्वों के बारे में आप उचित 
सलाह प्राप्त कर सकें ।

जसै ेही कूलिंग-ऑफ अवधि समाप्त हो जाती ह ैऔर अनबुधं में अकंित 
किसी भी शर्त का पालन कर दिया जाता ह,ै वसै ेही अनबुधं बाध्यकारी 
हो जाता ह।ै अत: इस बात का ध्यान रखें कि हस्ताक्षर करन ेस ेपरू्व 
आपन ेअनबुधं को समझ लिया ह।ै किसी अनबुधं के सदंर्भ में यदि आप 
कोई चकू करत ेहैं तो उसके अपन ेपरिणाम हैं।

नीलामी द्वारा खरीद
कुछ भवनों का विक्रय नीलामी द्वारा किया जाता ह।ै विक्रे ता एक 
आरक्षित (रिज़र्व) मलू्य तय करेगा, जो उस भवन के लिए उसके द्वारा 
स्वीकार्य न्यूनतम मलू्य ह।ै उसी क्षेत्र में बचेे गए वसै ेही अन्य मकानों के 
विक्रय-डाटा पर नजर डाल लनेा और एजेंट स ेयह जान लनेा भी अच्छा 
रहगेा कि मकान का कितन ेमलू्य पर बिकना अपके्षित ह।ै यह भी सोच 
लें कि क्या आप भवन के निरीक्षण पर पहल ेस ेधन खर्च करन ेको तयैार 
हैं या नहीं, क्योंकि मकान न खरीद पान ेकी स्थिति में भी यह धन 
वापस नहीं किया जाएगा। 

यह याद रखें कि नीलामी में आप अनबुधं की शर्तें तय नहीं कर सकेंगे 
और कोई ‘कूलिंग-ऑफ’ अवधि भी नहीं होगी। इसलिए अपनी वित्तीय 
व्यवस्थाएँ सनुिश्चित कर लनेा और नीलामी स ेपरू्व निरीक्षण करना 
महत्वपरू्ण हो जाता ह।ै

विक्रे ता का अभिकथन यानी vendor’s statement (Form 1) और 
क्रे ता सचूना-पत्र अर्थात buyers information notice (Form R3) 
एजेंट अथवा नीलामीकर्ता के कार्यालय में नीलामी स ेठीक पहल ेके 
तीन कार्य-दिवसों के अदंर और साथ ही नीलामी स ेकम स ेकम 30 
मिनट पहल ेनीलामी कें द्र पर ज़रूर उपलब्ध रहना चाहिए। एजेंट द्वारा 
आपको यह भी सचूित किया जाना चाहिए (जसै:े अखबार में विज्ञापन, 
विक्रय की प्रोमोशनल सामग्री या विक्रय के विज्ञापन वाल ेसाइनबोर्ड के 
जरिय)े कि फॉर्म 1 का निरीक्षण कब और कहा ंकिया जाएगा।

हमस ेसपंर्क  करें 
उपभोक्ता एव ंव्यावसायिक सवेाएं 
ग्राहक सवेा कें द्र 
91-97 Grenfell Street  

Adelaide SA 5000  

फोन: 131 882
www.cbs.sa.gov.au

आपकी अपनी भाषा में सलाह
नि:शलु्क अनवुाद एव ंदभुाषिया सवेा का प्रयोग करन ेके लिए 	
131 450 पर फोन करें।

बोली लगाना (बिडिंग)
यदि आप किसी नीलामी में सम्पत्ति खरीदन ेकी आशा रखत ेहैं, तो 
आपको समचुित फॉर्म भरकर एक ‘बिडर’ (बोली लगान ेवाल)े के रूप 
में अपना निबधंन करा लनेा चाहिए। आपको अपना परिचय-पत्र भी 
दिखाना होगा।

और अतं में बोली लगान ेवाल ेव्यक्ति वह मलू्य तय करत ेहैं जो व ेउस 
भवन के लिए दने ेको तयैार हैं। बोली लगान ेकी अपनी सीमा को स्पष्ट 
समझ लें।

नकली बोली या ‘डमी बिड्स’, जिनका उद्देश्य होता ह ैवास्तविक बोली 
लगान ेवालों द्वारा पशे की जान ेवाली कीमत को ऊपर चढ़ाना, साउथ 
ऑस्ट्रेलिया में गरै-काननूी हैं। नीलामी में विक्रे ता की ओर स ेसिर्फ  तीन 
बोली लगान ेकी अनमुति ह।ै नीलामीकर्ता द्वारा उस े‘विक्रे ता की बोली’ 
घोषित किया जाना जरूरी ह ैऔर वह आरक्षित मलू्य स ेकम होनी 
चाहिए।

यदि बोली आरक्षित मलू्य तक नहीं पहुंचती ह,ै तो विक्रे ता उस मकान 
को न बचेन ेका निर्णय ल ेसकता ह।ै उसके बाद विक्रे ता बोली लगाने 
वालों के साथ सौदा तय करन ेया मकान की बिक्री ओपन मार्के ट में 
करन ेका फैसला ल ेसकता ह।ै

यदि आप किसी नीलामी में ‘बिडिंग’ को लकेर आश्वस्त नहीं हैं, तो 
अपन ेबदल ेमें आप किसी अन्य स ेबोली लगवा सकत ेहैं। उस व्यक्ति को 
आपके विवरणों को निबधंित कराना होगा और आपकी ओर स ेबोली 
लगान ेका अधिकार-पत्र एजेंट को दनेा होगा।

यदि आप एक क्रे ता के रूप में सफल हो जात ेहैं, तो आपको उसी दिन 
एक जमा-राशि अदा करनी होगी (बशर्ते कि लिखित में अन्य प्रकार की 
सहमति न हुई हो)। आपको भवन एव ंसाजो-सामान के बीमा का प्रबधं 
भी अनबुधं पर हस्ताक्षर करन ेके दिन स ेही करा लनेा चाहिए।

निपटारा
आपके अनबुधं में निपटारे की एक तिथि भी शामिल होगी जोकि 
सामान्यत: दोनों पक्षों द्वारा अनबुधं पर हस्ताक्षर किए जान ेके चार से 
छ: सप्ताह बाद की होती ह।ै विक्रय को अतंिम रूप दने ेका काम निपटारे 
के समय होता ह ैजबकि सारे चके तयैार कर लिए जात ेहैं, टाइटिल और 
स्थानातंरण के दस्तावज़ेों का आदान-प्रदान कर लिया जाता ह ैऔर क्रय 
की बकाया रकम चकुा दी जाती ह।ै निपटारे की प्रक्रिया आपके और 
विक्रे ता के काननूी एव ंआर्थिक प्रतिनिधियों के बीच सम्पन्न होती ह।ै

विक्रय अनबुधं की शर्तों में स ेएक शर्त के अनसुार, आपको भवन 
के निपटारा-परू्व निरीक्षण करन ेकी ज़रूरत हो सकती ह ैताकि यह 
सनुिश्चित हो जाए कि भवन अपके्षित स्थिति में ह।ै

निपटारा परूा हो जान ेपर आपका कन्वेयासंर आपको सचूित करेगा और 
उसके बाद आप अपन ेनए घर की चाबिया ंहासिल करन ेकी व्यवस्था 
कर सकत ेहैं।


